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QU’EST-CE QU’UN
PLAN LocAL D’URBANISME ?



QU’EST-CE QU’UN PLAN LocAL D’URBANISME ?

* C'est un document opérationnel et stratégique qui exprime le projet de
développement de la commune pour une période de 10 a 12 ans

* || fixe des regles d’aménagement et d’utilisation du sol sur tout le territoire
communal

* Ses regles s'imposent aux porteurs de projet : permis de construire, permis
d’aménager, déclarations préalables...




LES PRINCIPES FONDAMENTAUX A RESPECTER

e Equilibre du territoire : développement urbain économie du foncier agricole,
préservation des ressources, protection des sites et des paysages

* Diversité des fonctions urbaines et rurales et mixité sociale

* Protection de I’environnement




POURQUOI UN PLU A 4 COMMUNES ?

Les communes de BESSEY, LUPE, ROISEY et VERANNE se sont
engagées conjointement dans :

une démarche de révision de leur document

d’urbanisme

un diagnostic des enjeux agricoles pour mieux intégrer
cette problématique dans le PLU

Démarche de co-construction réfléchir et élaborer
ensemble des outils « communs » pour gérer un espace
« partagé »

Démarche fédératrice et cohérente : réflexion partagée
sur les thématiques transversales au territoire
agriculture, environnement, économie, tourisme, paysage,
habitat, ...

Favorable a I'intercommunalité : intérét général, prise de
décision collective...

Permettant une économie d’échelle : mutualisation des

moyens, des outils...

Localisation des communes
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Ce Qui S"IMPOSE AU PLU?



LE CADRE DU PLU

 m L . I
La législation nationale :
e Loi Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU)
* Lois Grenelle 1 et 2
* Loi ALUR (modifiée par la loi LAAF)
. /
\
Supra- Les documents supra-communaux :
e  SCOT des rives du Rhone
* Charte du Parc Naturel Régional du Pilat
* Programme Local de I’Habitat de la CC du Pilat Rhodanien
- N
 PLAN LOCAL D’URBANISME DE ROISEY
Communal
| Autorisations d’urbanisme (permis
de construire, permis d’aménager,
\ déclaration préalable) j




LES PRINCIPES FONDAMENTAUX DES LOIS

Lol SOLIDARITE ET RENOUVELLEMENT URBAINS, DITE « Lol SRU » bu 13 DECEMBRE 2000

> Introduit les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) en remplacement des Plans d’Occupation des Sols (POS)

Lutter contre I’étalement urbain en favorisant le renouvellement urbain

Renforcer la mixité des fonctions urbaines : habitat, équipement, économie,
loisirs ....

Améliorer la mixité sociale : diversité de I'offre de logements pour répondre
a tous les besoins

Mettre en cohérence les politiques publiques d’aménagement et
d’urbanisme (habitat, environnement, économie, déplacement)

Impliquer les habitants dans I’élaboration des documents d’urbanisme par
une concertation

.—.



LES PRINCIPES FONDAMENTAUX DES LOIS
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Lol D’ENGAGEMENT NATIONAL POUR L’ENVIRONNEMENT, DITE LOI « GRENELLE » ENTREE EN APPLICATION LE 17 JANVIER 2011

COMPLETEE PAR LOI DE MODERNISATION DE L'AGRICULTURE ET DE LA PECHE - DU 27 JUILLET 2010

> Ces lois completent et renforcent les objectifs de développement durable déja pronés par la loi SRU :

Lutter contre I'étalement urbain par une gestion économe et des
espaces et des ressources

Préserver I'’environnement, la biodiversité : trame verte et bleue,
continuité écologique, biodiversité

Préserver les terres agricoles : Création de la commission
départementale de la consommation des espaces agricole (CDCEA)

Favoriser la mixité sociale dans I’habitat

Renforcer la dimension de projet : orientations d’‘aménagement et
de programmation rendues obligatoires sur les zones a urbaniser

Réduire les émissions de gaz a effets de serre : formes urbaines
plus compactes, performances énergétiques et environnementales
des constructions, déplacements

.—.
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LES PRINCIPES FONDAMENTAUX DES LOIS

Lol POUR L’ACCES AU LOGEMENT ET UN URBANISME RENOVE DITE LOI « ALUR » DU 24 MARS 2014 COMPLETEE PAR LA
LOI D’AVENIR POUR L’AGRICULTURE, L "ALIMENTATION ET LA FORET DU 13 OCTOBRE 2014

> Deux grands volets avec des répercussions directes sur les PLU :

I 1. ENGAGER LA TRANSITION ECOLOGIQUE DES TERRITOIRES

= Lutter contre I’étalement urbain en densifiant les enveloppes urbaines, pour construire la ou sont les
équipements et les besoins : obligation d’analyse du potentiel de densification et de mutation du bdt,...

= Donner un coup d’arrét a Iartificialisation des sols : consommer moins de surfaces agricoles et
naturelles notamment pour assurer une production alimentaire en quantité suffisante - Commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF)

= Supprimer les POS

I 2. IMODERNISER LES REGLES D’URBANISME

. Favoriser la réflexion de la planification a échelle intercommunale en instaurant le transfert de la
compétence PLU aux intercommunalités (favoriser les plans locaux d’urbanisme intercommunaux)

= Renforcer le réle des SCOT (SCOT « intégrateur »)

.—.
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LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE — SCOT

Le SCoT des Rives du Rhone approuvé le 30 mars 2012
(révision engagée en 2013) est un document d’urbanisme et de
planification qui :

>

détermine les grandes orientations d’aménagement et
de développement du territoire a long terme (20/30 ans)

encadre et oriente les politiques d’aménagement des
communes et des intercommunalités (PLU, PLH, PDU)

Il fixe des prescriptions transversales :

>

En matiere de développement urbain : des rythmes de
croissance différenciés en fonction des polarités, des dispositions
en termes de densités et de production de logement adaptées au
niveau des polarités, un principe de construction en continuité des
centre-bourg (pas d’extension dans les hameaux)...

En matiere de développement économique : privilégier
I'implantation des activités économiques non nuisantes dans les
secteurs déja batis, justifier les nouveaux projets de zones
d’activité au regard d’une stratégie globale définie au sein des
intercommunalités, protéger les espaces agricoles stratégiques...

En matiére d’environnement et de paysage : préservation
des corridors écologiques et coupures vertes, protection de la
ressource en eau, protection contre les risques naturels et
technologiques,...

Le périmetre

Scot approuvé
30 communes
SMRR (Scot en
révsion)

127 communes
EPCI membres
du SMRR

RHONE

ARDECHE




LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE — SCOT

_______________________________________________________________

ROISEY et le SCOT :

identifiée comme « village » dans I'armature urbaine
Proximité de la ville de Pélussin, des bourgs centres de
Maclas, Saint Pierre de Beeuf, Chavanay

~ Production maximale de logements a prévoir
(60 logements maximum pour 12 ans) et densité
moyenne a respecter (20 logements/ha)

~ Pole commercial de proximité

> Coeur vert du Pilat
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LA CHARTE DU PARC NATUREL REGIONAL DU PILAT

* Charte « Objectif 2025 » validée par décret
du Premier ministre le 23 octobre 2012

Les clés de développement :

- Protéger et gérer les espaces
naturels et agricoles qui représentent
90% de la surface du Pilat et base de
deux activités économiques majeures :
agriculture et sylviculture.

- Maitriser l'urbanisation

- Préserver les paysages

- Gérer et exploiter de facon durable

Les créts a valoriser et préserver :

points de vue, sites et ensembles Noyau central de village :
paysagers emblématiques, milieux développement urbain
naturels a protéger... respectant un urbanisme

durable

'~

Les versants : a3 maintenir Respirations vertes entre
ouverts (agriculture) villages a conforter
Gestion durable de la forét

En termes d'objectifs chiffrés, le parc du Pilat souhaite le maintien de 100% de la SAU a I'horizon de 2025 . .

(par rapport au RGA 2010)

14



LE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

e Porté par la CCPiR, il définit des objectifs et un
programme d’action pour I'habitat sur une
période de 6 ans

- PLH en cours adopté en 2010
- Nouveau PLH « arrété » en décembre 2017

3 objectifs principaux :

Réhabiliter le parc de logements existants
et notamment vacants

Maitriser le développement : formes
urbaines moins consommatrices d’espaces

Produire des logements abordables pour
permettre au plus grand nombre de
demeurer sur le territoire

ROISEY et le PLH:

~ identifiée comme « village »

~ Objectif de production (sur 6 ans) : 23 logements

>~ Dont 2 logements « abordables »

15



QUE CONTIENT LE PLU?



DE QUOI SE COMPOSE UN PLAN LocAL D’URBANISME ?

RAPPORT DE PRESENTATION

Expose le diagnostic territorial
Analyse I'état initial de I’environnement
Met en évidence les enjeux du territoire
Explique les choix retenus pour construire le projet communal
Evalue les incidences du projet sur I’environnement

) 2

PROJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

« Clé de volte du document » : exprime le projet communal
Etablit les orientation générales d’aménagement et d’urbanisme

‘ Se traduit dans ‘

ZONAGE ET REGLEMENT ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE
(sur 'ensemble de la commune) PROGRAMMATION (OAP)
4 grands types de zones et regles associées
* U (urbaine), sur des secteurs particuliers et notamment dans les
* AU (a urbaniser), zones ouvertes a I'urbanisation et les grands tenements

* A (agricole)
* N (naturelle et forestiere)

S’impose aux . .
<€ -

demandes d’autorisation d’urbanisme




DEMARCHE D’ELABORATION DU PLU



ELABORATION ET VALIDATION DU PLU

ETUDE DU PROJET DE PLU
S , B Démarche groupée
e Elaboration iaenosti Réunions d’association .
aboration du diagnostic 3 4 communes
D * Elaboration du PADD et des OAP Réunion publique commune Bessey — Llupe — Roisey -
8 — . (novembre 2016) Véranne
: * Définition du zonage et du reglement ‘
N . . . Des orientations de
= * Evaluation environnementale approfondie . .
o développement partagées
@\
* Etudes complémentaires : zonage d’assainissement des eaux usées et pluviales
Réunion publique Roisey (5 mars 2018)
ARRET DU PROJET ET VALIDATION * Objectifs : s’assurer de la bonne prise en compte des différentes politiques publiques
L ) o en matiére d’urbanisme, environnement, agriculture, mixité sociale
* Delibération du Conseil Municipal * Personnes consultées : Etat, Région, CD, SCOT, PNR, Communauté de Communes,
chambres consulaires...

*  Consultation des personnes publiques associées |+ Délai : 3 mois
.o * Enquéte publique * Objectifs : recueil des remarques et requétes des habitants par un commissaire
o enquéteur
o . n . ) .
= e+ Rapport du commissaire enquéteur * Délai : 1 mois + 1 mois

* Finalisation du projet

APPROBATION DU PROJET : délibération du Conseil Municipal




GRANDES ORIENTATIONS DU PADD
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4 ORIENTATIONS

ORIENTATION N°1 : « Préserver les richesses et les fonctionnalités écologiques du territoire »

ORIENTATION N°2 : « Maintenir un cadre de vie exceptionnel en préservant les paysages ruraux »

ORIENTATION N°3 : « Renforcer la vitalité du village et améliorer le fonctionnement urbain»

ORIENTATION N°4 : « Soutenir I’économie et 'emploi local »




( Orientation 1: Préserver les richesses et fonctionnalités écologiques

T

Crit de IOeillon H '-I-' Nl e
¥ 1 |l WS

Col de M'Deillon

Préserver les espaces naturels remarquables

Stopper I'étalement urbain awtour du bourg et contenir les hameaux CJ-[ : Ey

dans leur erveloppe

Pratéger bes réservoins biologiques des eniits et versants du Pilat D]] AN b

Priserver les rones humides

Permettre un bon fonctionnement écologique
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Protéger les corridors hydrauliques
des ruisseaux de Sagnemorte, du Beautin, de Bassin el

Maintenir un espace agricole perméable en protégeant les espaces
relais favorables & laccuell de faune et a la biodiversité:
bosquets, haies, 2ones humides. ..

Maintenir des coupures et perméabilitds urbaines \
Protéger la ressource en eau

Fréserver |a ressounce en eau potable
(captages et périmétres de protection)

Améliprer Fassaintssement collectif .
{station de la Tranchia)

Respecter les capacités des systémes d'assaind
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( Orientation 2: Maintenir un cadre de vie exceptionnel en valorisant les paysages ruraux)

Y,

Préserver et valoriser les paysages emblématiques
Pﬂdﬂf ala pfﬂlél.'mﬁ et valorisation du Site inscrit des crit du Pilyt e - -
Priserver les points de vue e

Limiter 'urbanisation e bag des aoes vitrines du terfitoine

Conserver une ambiance paysagére rurale
Protéger bes noyaux bitis anciens du bourg et des hameaux l
Protéger le patrimaine quotidien et ses abords Y7

Entretenir bes cheming pédestres contribuant & l'ambiance rurale
etk la découverte de payiages diversifids

Maintenir des paysages lisibles
Prégerver durablement les sipaces & forts enjeus paysagers %
Prisserver bes entrées patrimoniabes _.* H

Mairtenir des coupures d'urbanisation L-/

Soutenir les activitds agricales diversifiées garantes o'un paysage de qualité
Espace agricale || siége dexploitation (& titve indicartf]
Maintenir les zones agricoles ouvertes sur |es versants

Respecter les fimites 0 wrbanisation et travailler sur des ransitons douces 1
enftre secteurs urbaing et agricoles

Oeeupation du sol
[ Forties [ ] milieus naturels non boisés [ | Agricubture [ | secteur urbanisé
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AT n

anemﬁon 3: Renforcer la vitalité du village et améliorer le fonctionnement urbain)

hi! ] -
- *
Renforcer les polarités du village et faciliter les liens soclaux T . o :

| #
Polarités i conforter (ke Bourg et be Briat) | A -

La Garde

/ L

Privilégier I"accueil d'habitat dans les plles stratégigues I )
- zone d'habitat dense & créer dans e Boung - / ;-
- apération de réhabilitstion & vocation d'habitat de I'usine de Beiat ‘

)
]
]
[
I
L
#

Requalifier les équipements et espaces publics stratégques du centre bourg "—".'_‘ 'l'
{ mairie, école, biblothéque, espaces verts et terrains de loisirs) ; .

& | L

Mairtenir & valorider ks Barons pistonned structurant e tefritoine = & = - 'J' " ' 'I
Respecter les Bmites o wrhanisanon \\> -I"

’
Maintenir les coupunes &'urbanisation /-P f:

k]

i

Améliorer le fonctionnement urbain L]

Apaier la circulation e long ded départementales [Le Bourg &t La Garde) Illl : g
[risdnc thoen die witesse, carcul, % pidd % énagemant des carmefours...) o

Requalifier les traversies de vilage et améliorer 3 lisibilfté des entnies el -

Aménager et sécuriser les arrits de bus le long de la RD1S e

*

Aménager une lianon pitonng sécuriste et paage entre be bourg ;"
et les équipements sportifs

Objectif de

production :

La Fory
+

environ 50 logements
neufs
supplémentaires
(+120 habitants)




( Orientation 4: Soutenir I'économie et I'emploi local ]

Soutenir les activités agricoles

Soutenir les exploitations existante: et favoriser les transmissions
Sidpe deaplaitation [eolisation & ere indioatif) .

Respecter les limites d'urbanization pour protéger les terrains agricoles .

Surfsce agricale & fort potentiel dconarmiguelproductil I:l
@ protéger stricternent

Autre surtace agricole diversifiée & protéger au masimum [ |

Soutenir les points de vente directe de productions localkes @ :'.
Tacaltsrtion & Htre indicatif)

S'appuyer sur le potentiel touristigue du territolre

Valostser les sites touristiques majeuwrs et les paysages diversifiés *

Réfléchir au projet supra communal de valorisation touristigue du col de Fowillon O
Equipements d'accueil touristique & rénvestir @ @

Valoriser bes circuits de randonneg -ceee---

Pérénizer et développer les structures d'accueil touristiques (Tocalisatfon & fire indicatif]
Gites [ chambres o hites
Baar f Restaurant @

Maintenir un tissu local d'entreprises génératrices d'emploi Occupation du sol w -
PRrMAtire aux entreprises existantes de se développer : NJERoTILE
et favoriser leur transmission ? [ Forées ] milieux naturels non botsés [ Agriculture [ ] secteur urbanisé a7




TRADUCTION REGLEMENTAIRE
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4 TYPES DE ZONES

Zones urbaines
MU’
 VUa,

T
LUb,

Zone urbaine ancienne du Bourg

Zone urbaine ancienne des hameaux

(P , . ‘
LUC, Zone urbaine pavillonnaire

r -d1 . - - ’ . ’
LUd, Zone urbaine pavillonnaire éloignée

Zones a urbaniser

S
Icl
@y

Zone d’urbanisation future
dediee a I’habitat

M
1Ci
el

g 3

ZONES URBAINES « U »

P o

Y
|

Peuvent étre classés
en zone urbaine, les
secteurs déja
urbanisés et les
secteurs ou les
equipements publics
existants ou en cours
de realisation ont
une capacite
suffisante pour
desservir les
constructions a
implanter

Article R.151-18 du Code
de I'Urbanisme

ZONES A URBANISER « AU » / +

Peuvent étre classés en
zone urbaine les
secteurs destinés a étre
ouverts a l'urbanisation

> Zone AU : lorsque les
voies ouvertes au public
et les reseaux d’eau,
d’électricité et, le cas
e ch é a n t ,
d’assainissement
existant a la périphérie
immeéediate ont une
capacité suffisante

> Sinon, zone 2AU,
conditionnée a |la

modification ou la
révision du PLU

Article R.151-18 du Code de
I'Urbanisme




4 TYPES DE ZONES

4 7_'.\]

[

|
‘ Zones naturelles et forestiéres

J
B

LA
/.

7 s
<
£
i
o' g':; 'v:\

A

Gl
J

Peuvent étre classés

ZONE AGRICOLE « A »

B=m .
Peuvent étre classés en zone naturelle et L N , Zone naturelle et forestiere
en zone agricole les forestiere, les — o
secteurs de la LNp, Zone naturelle protegee

secteurs de la
commune, equipés
ou non, a protéger
en raison du
p otent e/l
agronomique,
biologique ou
economique des
terres agricoles

Article R.151-22 du Code
de I'Urbanisme

ZONE NATURELLE ET FORESTIERE « N » f

commune, équipés
ou non, a protéger
en raison :

- soit de la qualité
des sites, milieux
naturels, des
paysages,...

-soit de leur
caractere d’espaces
naturels

- soit de la nécessité
de prévenir les
risques, notamment
d’expansion des
crues

Article R.151-24 du Code de
I"'Urbanisme

(raison envionnementale et/ou paysagere)

- Zone naturelle de loisirs

[@]] Zone naturelle de jardin

Zones agricoles
o
A

L A , Zone agricole

T . ‘i
L&p ', Zone agricole protegee
(raison envionnementale et/ou paysagere)




CE QUE L'ON PEUT CONSTRUIRE

Nouvelles ZONE U ZONE AU ZONE A ZONE N
constructions
A vocation d’habitat ? Oui Oui Oui (hors zone Ap) Non
Uniquement pour les
exploitants agricoles si
indispensable pour I'activité
Extensions ? Oui Oui Oui Oui
Annexes ? Oui Oui Oui Oui
A vocation de Oui (commerce limité a 300m?) Oui (commerce limité a 300 m?2) Non Non
commerces, services a
la personnes...?
A vocation agricole ? Non Non Oui (hors zone Ap) Non
A vocation d’activité Non Non Non Oui (hors zone Np)
forestiére ?
A vocation Oui limité a 200 m? (zone Uc, Ud) Non Non Non
d’industrie ? Non en Ua et Ub
A vocation Oui limité a 200 m? (zone Uc, Ud) Non Non Non
d'entrep6t ? Non en Ua et Ub
A vocation Oui Oui Oui sous condition Oui sous condition

d’équipement public ?




« ZOOM » SUR LES ZONES URBAINES

4 zones urbaines :

Ua : centre bourg ancien
Ub : centre ancien des hameaux importants

LA GARDE

Uc : secteurs pavillonnaires

Ud: secteurs pavillonnaires éloignés peu denses

Obijectifs / Principes :

- Renforcer la centralité du Bourg

- Limiter le mitage et I’étalement urbain

- Des limites définies au plus pres du bati existant pour
préserver les espaces agro-naturels

- Favoriser la mixité des fonctions en zone urbaine

- Respecter des tissus batis environnants (implantation,
hauteur, patrimoine...)

- Respecter le paysage, le patrimoine (article commun a
toutes les communes du PNR)

-

Hauteur max 12 m (R+1 9m 9m 9m
mini)
Implantation / voies Alignement Alignement +3m +5m
Implantation Sur une Sur une +3m +5m
/limites séparatives limite au limite au
moins moins
Coefficient d’emprise Non Non 0,3 max 0,2 max
au sol




ZOOM SUR LES ZONES A URBANISER A VOCATION FUTURE « D'HABITAT »

2 zones a urbaniser :

* AUa, AUb
* Une opération d’ensemble pour pour
chaque zone AU

Objectifs / Principes :

- Répondre aux besoins de développement de
la commune le temps du PLU et au plus pres
des équipements

- Renforcer la centralité du Bourg

- Renforcer la densité pour économiser les
espaces agricoles et naturels

- Diversifier les formes et mixité sociale

Urbanisation encadrée par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation

31
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3 ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION — AU BOURG

e

| e
Orientation d'ameénagement at de programmation Il'r,_,
a q a0 wle Clos du Eourgs
Objectifs / Principes : = Prascriptions d'aménagement

* 3 opérations majeures pour renforcer
le bourg encadrées par des
Orientations d’Aménagement et de
programmation

* env. 20 logements sur les 3
opérations

* Une densité proche de celle des
centres bourg

e Une diversité des formes urbaines
favorisant la mixité sociale

L ducks wéhicues sesmes  Mur des clos B conserver etjou restaucer
Patrimaine & mettre en walear

[ vopements groupis, sccolés ou indneduels
[minimum 30 % daccolés ou groupds|

* Des aménagements valorisant les
[ ogamertinguiduel

espaces verts publics et connectés
avec les équipements (liaisons
piétonnes)

b
e Chmnin plé1on 3 présenver i

Jarding partagés/ espaces verls -=
1_ 0 phdiméere de 'OAP

Wi sur b2 ban patrimaonial
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3 ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION — AU BOURG

Objectifs / Principes :

a0 L -

I 1
[ Orientation d'aménagament et de programmation } _'_._._F,_.._a----"'"'d_;

«Chamin de Boigyas

* 3 opérations majeures pour renforcer el S i

le bourg encadrées par des
Orientations d’Aménagement et de

programmation
(S
* env. 20 logements sur les 3 4 > —(' _,
opérations ; j b

* Une densité proche de celle des
centres bourg

/o TR
e Une diversité des formes urbaines ; \ ) = ‘ [,

favorisant la mixité sociale St Mecla/statonnement "L Maurs de cliture  coier en continuité N
[T uomemments coiectts ou ntermédiares My Accs viniade interdt el ynaennt by
:l Logement inchiduel O s i 4 . Wises st les espaces agro-naburels a préserver A%
4 . . ww  Ligison piétonne 3 sménager g Sans o faitage & respectar Ny T
* Des aménagements valorisant les % Expacet non consiructibles & malnienls T - iy INJEKSTICE
wigétalisés [T extersion ducimetivre 71 périmitre de 'DAP ol .

espaces verts publics et connectés
avec les équipements (liaisons
piétonnes)




3 ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION — AU BOURG

34

Obijectifs / Principes :

* 3 opérations majeures pour renforcer

le bourg encadrées par des
Orientations d’Aménagement et de
programmation

* env. 20 logements sur les 3
opérations

* Une densité proche de celle des
centres bourg

e Une diversité des formes urbaines
favorisant la mixité sociale

* Des aménagements valorisant les
espaces verts publics et connectés
avec les équipements (liaisons
piétonnes)

."f Orlentation d’aménagement et de programmation ™

eFanl Chanas }
Frescriptions daménagement

[:] Logements coflectifs ow intermédisines

Expaces de cirulation interne ot de stationnement
— Chemin d'acobs oxiTION 3 aMORBgE

E ESacs vesT colloclif 2o mEnTien o SiMmoents arboris i Diesserne  prolonger en revilement permeanie

_f Sans de faltags ot alinamient A regpecter spmmle Liaksn pionne & amenagen

O Carrefour & améliorer
B Espace dédié & L gestion des esan pluviskes At Sortie inkendite surla route départementate

Aire de phgus-fades

_hisceBs Hambaad

Espace boisé protsgé

FE=-p

Lamd Femméirsde FOAP

{ENSTICE




ZOOM SUR LES ZONES AGRICOLES
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2 secteurs :
* A:agricole « classique »

* Ap:zone agricole protégée pour
raison écologique et/ou paysagere

Objectifs / Principes :

* Préserver la vocation des espaces agricoles
* Prévoir des secteurs préférentiels d'implantation du
bati agricole a proximité des batiments existants

* Protéger les secteurs a enjeux paysagers

* Protéger les espaces naturels remarquables (zone
Natura 2000)

* Evolution du bati existant possible par extension,
création d’annexes

* Changement de destination d’anciens batiments
agricoles repérés vers de |’habitat

Ap

.—«.
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ZOOM SUR LE CHANGEMENT DE DESTINATION

Roisey :

* 12 batiments repérés

Objectifs / Principes :

* Permettre la réhabilitation en logements
d’anciens batiments agricoles qui n’ont plus
d’usage ou de potentiel agricole

* Souvent des batiments accolés a une
habitation

* Pour I'extension du logement ou la création
d’un nouveau logement/gite

* Réhabilitation en restant dans les volumes
existants

* Respecter les prescriptions liées aux
batiments patrimoniaux




4 LIEU-DIT «CAILLAT»

Berger

Reférences cadastrales :
- Batiment 1: B780
- Batiment 2: B 781 - 782

- Bitiment 3: B 784

Descriptif :

- Bitiments faisant partie de corps de fermes et accolés aux partie
habitation

- Bitiments en pierre, Volumes étagés dans la pente

- Les batiments 1 et 2 sont insérés dans le méme volume
gue la partie habitation

= Le batiment 3 est en deux volumes accolés

Emprise au sol des batiments pouvant changer de
destination:

- Bitiment 1 : emviron 80 m*

- Bitiment 2 : environ 80 m*

- Bitiment 3 : emviron 230 m’

Paysage et environnement :

- Cadre agro-naturel préserve

- Belles vues sur la vallée du Rhdne

- Situé en zone Ap a fort enjeu paysager, visible de loin

Condition de desserte par les réseaux :
- Accés par la route de Caillat

- Assainissement non colectif

- Eau potable OK

- Electricité 0K

Expertise agricole
- Ces batiments n'ont plus d'usage agncole

Intérét architectural :
Batiments en plusieurs volumes étagés dams la pente,
caractéristigues du pilat
- Le hameau de Caillat forme un ensemble patrimonial visible de
Iain, & fort enjeu paysager

Prescriptions et recommandations en cas de
trovaux :
- Rester dans les volumes existants
« Pour le batiment 1, Fextension en parpaing n'est pas concernée
par ke changement de destination
- Appliquer les prescriptions liées aux batiments patrimondaux des
disgpasitions générales du réglement
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ZOOM SUR LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

2 secteurs principaux :

* N : naturelle classique

* Np:zone naturelle protégée pour raison
écologique et/ou paysagere

Autres secteurs :
* Nj:zone naturelle de jardin
* NI: zone naturelle de loisirs

Objectifs / Principes :

* Préserver les espaces forestiers et naturels
« ordinaires » et « remarquables »

* Protéger les secteurs a enjeux paysagers

* Préserver les continuités écologiques

* Evolution du bati existant possible par extension,
création d’annexes

* Changement de destination d’anciens batiments
agricoles repérés Np

* Permettre la pérennisation, le développement
d’activités spécifiques liées au tourisme




ZOOM SUR LES ZONES NATURELLES ET SPECIFIQUES

Zone NI: terrains de sports
et de loisirs

Zone Nj: secteurs de jardins
Pour préserver les entrées
de ville, les espaces verts
urbains, mettre en valeur
des vues sur le Bourg...

.—.
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LA PROTECTION DES ESPACES ET DU PATRIMOINE NATUREL

o
A
J_.fr'i
.ﬂ'fiﬁr
P =
_J_F,,a-ﬂ"'
:’f
9
" pf_ﬂ_;-"" .. % N
0 0 O ) |
2,29 Espace boisé a protéger
=mssme Haie a protéger
° Arbre a protéger
~on| Zone humide a protéger H"—-)—ﬂﬁﬂ______ﬁ,———"‘ffﬁf MH“'HHHR #

. Zone humide ponctuelle a protéger
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LA PROTECTION DU PATRIMOINE BATI

# : - Petit patrimoine & protéger

I:I Ensemble ou batiment patrimonial a protéger

Mur en pierre patrimonial & protéger
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LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Site classé des créts
du Pilat

Périmetre de protection \\&.

des captages: source de

Faucharat et Sagnemorte K/\_/J/VH\ /




LE PROJET DE ZONAGE (DOCUMENT PROVISOIRE)




L’ENQUETE PUBLIQUE
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ELABORATION ET VALIDATION DU PLU

ETUDE DU PROJET DE PLU
S , B Démarche groupée
« Elaboration iagnosti Réunions d’association .
aboration du diagnostic 3 4 communes
: * Elaboration du PADD et des OAP Réunion publique commune Bessey — LIU pe — Roisey -
8 — . (novembre 2016) Véranne
: * Définition du zonage et du reglement ‘
LN . : . Des orientations de
= * Evaluation environnementale approfondie . .
o développement partagées
@\
* Etudes complémentaires : zonage d’assainissement des eaux usées et pluviales
Réunion publique Véranne (27 février 2018)
ARRET DU PROJET ET VALIDATION * Objectifs : s’assurer de la bonne prise en compte des différentes politiques publiques
L ) o en matiére d’urbanisme, environnement, agriculture, mixité sociale
* Delibération du Conseil Municipal * Personnes consultées : Etat, Région, CD, SCOT, PNR, Communauté de Communes,
chambres consulaires...

*  Consultation des personnes publiques associées |+ Délai : 3 mois
.o * Enquéte publique * Objectifs : recueil des remarques et requétes des habitants par un commissaire
o enquéteur
o . N . : .
= e+ Rapport du commissaire enquéteur * Délai : 1 mois + 1 mois

* Finalisation du projet

APPROBATION DU PROJET : délibération du Conseil Municipal




LES PIECES CONSULTABLES

Le projet de PLU tel gu’il sera arrété par le Conseil Municipal (6 piéces) :

Piece 1 : Le rapport de présentation

Piece 2 : Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
Piece 3 : Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Piece 4 : Le réglement graphique (plan de zonage)

Piece 5 : Le reglement écrit

Piece 6 : Les annexes et les documents informatifs

1
1
1
Les avis des personnes publiques associées sur le projet arrété (Préfecture, PNR, Conseil Régional, i
Conseil Départemental, CCPiR, SM des Rives du Rhone, Chambre d’Agriculture,...) i
i
1
1
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LE DEROULE DE L'ENQUETE

Durée de I’enquéte publique : 30 jours consécutifs minimum

Désignation d’un commissaire enquéteur par le Tribunal
Administratif

Arrété de mise a I'enquéte publique au moins 15 jours
avant I'ouverture de I'enquéte avec affichage en Mairie

Publication dans deux journaux du département (15 jours
minimum avant I'enquéte et rappel dans les 8 jours
suivant son commencement)

Registre d’enquéte publique mis a disposition du public
en Mairie et sous forme numérique

Rencontres possibles avec le commissaire enquéteur
Remarques qui doivent nécessairement étre inscrites

dans le registre pendant la période d’enquéte publique
pour pouvoir étre prises en compte

_AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE

Révision du Plan d"Occupation des Sols (POS)
Transformation en Plan Local d'Urbanismae (PLUJ
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

LA PAROLE EST DONNEE AUX HABITANTS
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